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0.3 \Viri:

- PISO - Prostorsko informacijski sistem ob¢&in
http://www.geoprostor.net/piso/

- Atlas okolja
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso

- Naravovarstveni atlas:
http://www.naravovarstveni-atlas.si/ISN2KJ/

- Register nepremic¢ne kulturne dediscine:
http://giskds.situla.org/giskd/

Pregled podatkov po virih iz dne 09.11.2012.
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1 PREDMET ELABORATA

Zainteresiran investitor Siritve proizvodne dejavnosti podjetje VIIG d.o.0. ima jasno
opredeljen investicijski program, saj zaradi obsega del potrebuje dodatne proizvodne
povrSine in tehnoloSko posodobitev, vendar mu obmocje stavbnih zemljiS¢, kot je
doloCeno danes v »prostorskem planu« ob¢ine, to onemogoca.

Obc¢ina Krsko vodi postopek priprave Obcinskega prostorskega nacrta (v
nadaljevanju »OPN«), ki bo opredeljeval prostorski razvoj in rabo zemljiS¢. Glede na
fazo postopka priprave OPN-ja, po vseh predvidevanijih in primerih dobre prakse pa
bo do sprejema OPN preteklo Se kar nekaj, kar pa za investitorja pomeni omejitve in
zaviranje njihovega razvoja.

29.¢len zadnje spremembe Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St.
33/2007, 70/2008-zV0O-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP (106/2010 popr.),
43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012; v nadaljevanju
»ZPNacrt«) dopusca Siritve obmocja stavbnih zemljiS¢ pod doloenimi pogoji in po
postopku, dolo¢enem v tem ¢lenu.

Zaradi navedenega se je investitor odlocil, da na osnovi ZPNacrt-a na Ob¢ino poda
pobudo za Siritev stavbnih zemljis¢ do 5000m?.

Kot je navedeno v zakonu, mora zainteresiran investitor podati pobudo Obc&inskemu
svetu Obcine Krsko za sprejem sklepa o dopustnosti Siritve obmocja stavbnih
zemljisc.

Predmet elaborata o dopustnosti Siritve obmocja stavbnih zemljiS¢ za Siritev
obstojeCe proizvodne dejavnosti — VIIG d.o.o0., Podbocje je preveritev zakonsko
dolocCenih pogojev in drugih prostorskih vsebin, ter obrazlozitev dopustnosti.

2 LOKACIJA

Obmocja predlagane Siritve stavbnih zemljiS¢ zajema parcele St. 2837/274 in
2837/276 k.o. Podbodcje in je v velikosti 4594m2 povrsin.

Obmocje predlagano za Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ se nahaja na zahodnem
robu naselja Dobrava ob Krki, neposredno ob obstojeci proizvodni dejavnosti podjetja
VIIG d.o.0. na naslovu Dobrava ob Krki 1a.

Juzno ob objektu poteka lokalna cesta. Zahodno in severno od objekta so kmetijske
povrSine. Stanovanjski in kmetijski objekti, kakor tudi naselje Dobrava, se nahajajo
vzhodno in juzno od obstojeCega poslovnega objekta. Najblizji objekt je lastnikova
stanovanjska hisa, ki lezi vzhodno od poslovnega objekta.
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Slika 2: Obmo ¢€je Siritve stavbnih zemljis € na orto foto

Slika 3: Obmo ¢€je Siritve stavbnih zemlji§ ¢ in obstoje €i kompleks

Vec o samem obmocju in velikosti v tocki 4.4 in 4.4.1.
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3 PREDHODNA PREVERITEV IN OBRAZLOZITEV

3.1 PRAVNA PODLAGA

Siritev obmogja stavbnih zemljis¢ je moZna na podlagi 29. &lena spremembe
ZPNacrta (57/2012), ki doloca, v kakSnih primerih je dopustna manjsa Siritev obmocja
stavbnih zemljiS¢€ in kakSen je postopek.

Ob¢ina lahko do uveljavitve obcinskega prostorskega nacrta vendar najpozneje do 1.
januarja 2015 izjemoma dopusti manjSo Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ zaradi
gradnje posamicnih objektov, ki predstavlja funkcionalno zaokrozitev obstojece
pozidave, namenjene opravljanju industrijskih, proizvodnih, kmetijskih, turisticnih ali
Sportnih dejavnosti, ¢e so izpolnjeni dolo¢eni pogoji, navedeni v istem ¢lenu.

4 1ZPOLNITEV POGOJEV 1Z 1. ODSTAVKA 29. CLENA
ZPNacrta

4.1 Pogoj 1 - Funkcionalna zaokrozitev obstoje  €e pozidave

Pogoj iz 1. stavka 29. ¢lena ZPNacrta:
>...izjemoma dopusti manjSo Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ zaradi gradnje
posamicnih objektov, ki predstavlja funkcionalno zaokroZitev obstojece pozidave...«

Predlagana Siritev stavbnih zemljiS¢€ izpolnjuje ta pogoj.

Na vzhodu meji obmocje za Siritev stavbnih zemljiS¢ na obstoje€¢ kompleks podjetja
VIIG d.o.o. S Siritvijo stavbnih zemljiS¢ se zaokrozuje obstojeCe obmocje stavbnih
zemljiS¢ naselja Dobrava.

Prlmerjava varlant smtve je navedena pod tocko 5.3.3.
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4.2 Pogoj 2 - Vrsta dejavnosti

Pogoj iz prve alineje 29. ¢lena ZPNacrta:

»-da so objekti, zaradi gradnje katerih se dopusti manjSo Siritev obmocja stavbnih
zemljiS¢, namenjeni opravljanju industrijskih, proizvodnih, kmetijskih, storitvenih, obrtnih,
turisticnih ali Sportnih dejavnosti,...«

Predlagana Siritev stavbnih zemljiS¢€ izpolnjuje ta pogoj, ki se nanaSa na vrsto dejavnosti.
Gre za Siritev obstojecCe proizvodne dejavnosti.
Priloga 1: Gradbeno in uporabno dovoljenje obstoje ¢ih objektov

Slika 6: Kompleks obstoje €e dejavnosti

4.2.1 Predstavitev obstoje €e dejavnosti in njene rasti

Podjetje VIIG d.o.o. je bilo ustanovljeno v letu 1992 in dejansko izhaja iz obrtne
dejavnosti Kovinska galanterija Marjan Vintar, katerega zacetki obrti segajo v leto 1978.
Za opravljanje dejavnosti je investitor pridobil gradbeno dovoljenje &t. 351-56/2002-310 iz
dne 28.02.2002 za gradnjo poslovno proizvodnega objekta (uporabno dovoljenje §t.351-
102/2003 iz dne 14.05.2003) in kasneje za dozidavo proizvodnega objekta Se gradbeno
dovoljenje st. 351-241/2005 iz dne 13.12.2005 (uporabno dovoljenje 351-165/2006-8 iz
dne 4.9.2006). Navedena dovoljenja so prilozena k Elaboratu kot priloga St. 1.
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V Casu od izdanih dovoljenj je bila izvedena parcelacija in je prisSlo do spremembe
parcelnih Stevilk. Ve€ podatkov o spremembah parcelnih St. v poglavju 7.4.- Parcelacija
in v prilogi 8.

Osnovna in vecinska dejavnost podjetja je proizvodnja lastnih proizvodov (vitli, reSevalna
nosila, reduktorji za pristaniSka dvigala, ohiSja za vijacne kompresorje, drugi kovinski
proizvodi) ter v manjSem obsegu trgovanje s trgovskim blagom (vija¢ni kompresoriji,
suSilci za kompresorske postaje, oprema za kompresorske postaje, tlathe posode za
kompresorske postaje) in prodaja storitev servisiranja nasih proizvodov, kakor tudi
prodaja storitev strojne obdelave (struzenje, rezkanje, idr.)

Slika 7: Proizvodna dejavnost — kovinska galanterij a

Podjetje VIIG d.o.o. je v dejavnosti kovinske industrije in med poslovnimi partnerji
prepoznavno kot uspesno in hitro rastoCe podjetje, ki trzi lastne proizvode na Stevilnih

e

Podjetje VIIG d.o.0. dne 15.10.2012 zagotavlja zaposlitev 28 delavcem.

Na osnovi analiz tekoCega poslovanja podjetje ugotavlja rast prihodkov tako in
ocenjujejo, da bodo v letu 2012 realizirali skupaj prihodke v obsegu cca 2,922,000.00
EUR (indeks 2012/2011=111).

Z ozirom na zakljune letne razgovore s stratesSkimi kupci se v podjetju trenutno soocajo
z najvecjim problemom prostorske stiske, saj se z enim izmed klju¢nih nemskih kupcev
dogovarjajo o moznostih povecanje obsega prodaje za cca 1,500,000.00 EUR letno.

Na osnovi analize moznosti prevzema navedenih pogodbenih obveznosti so ugotovili, da
bi si za realno izvedbo morali zagotoviti v najkrajSem moznem ¢asu:

— povecanje proizvodnih povrsin

— investicijo v strojno opremo v ocenjeni vrednosti v viSini od 900,000.00 do
1,000,000.00 EUR: 1x laserski rezalnik, 2x CNC krivilni stroj

— o0d 8 do 10 dodatnih zaposilitev.

Financna sredstva za izvedbo investicije v gradnjo in v strojno opremo bi si zagotovili
deloma iz virov lastnih sredstev, deloma pa iz naslova dolgoro¢nega kredita.
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4.3 Pogoj 3 - Poseben pravni rezim

Pogoj iz druge alineje 29. ¢lena ZPNacrta:

»-da Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ bistveno ne posega v varstvena, zavarovana,
degradirana, ogrozena in druga obmocja, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen
poseben pravni rezim, razen v primerih, ko predvideni posegi niso v nasprotju s temi
rezimi,«

Predlagana Siritev stavbnih zemljiS€ je skladna z navedenim zakonskim pogojem, saj se
po pregledu navedenih pravnih rezimov (kulturna dedis¢€ina, ohranjanje narave, varstvo
voda, ogrozenost obmodij) ugotavlja, da ne posega v varstvena, zavarovana,
degradirana ali ogroZzena obmocja. Pregled posameznega pravnega rezima sledi v
nadaljevanju.

4.3.1 Kulturna dediS ¢€ina

Podrocje varstva kulturne dedis€ine obravnava Zakon o varstvu kulturne dediscine
[ZVKD-1/Ur.l. RS, §t. 16/2008, 123/2008, 8/2011, 30/2011 OdIl.US: U-1-297/08-19,
90/2012.

Po pregledu javno dostopnih podatkih na:

- PISO - Prostorsko informacijski sistem ob¢in
http://www.geoprostor.net/piso/ - kulturna dediS€ina in obcinski prostorski planski
dokument

- Register nepremicne kulturne dedis¢€ine:
http://giskds.situla.org/giskd/
je ugotovljeno, da predlagana Siritev ne posega v obmocje pravnega reZzima varovanja
kulturne dedis€ine.

-

Slika 8: Izsek iz registra kulurne dedis

€ine ‘(ir: htt://evrd.situla.orq/ J)
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Pregledani so naslednji rezimi:

NI razglaSen nepremiéni spomenik
NI vplivhega obmocja spomenika
NI varstveno obmocdje dedis¢ine

NI registrirano arheolosko najdisce

Glede na podana navodila pristojnega ministrstva, je Siritev presojana tudi z vidika
»SploSnih smernic za nacrtovanje ob&inskega prostorskega nacrta in njegovih sprememb
za podrocje varstva nepremicne kulturne dediscine iz dne 28.01.2013.«

Smernice se nanaSajo predvsem na obmoc€ja, kjer velja varstvo pravnega rezima
kulturne dediscine, zato te vsebine niso predmetne za predlagano Siritev. Ne glede na
podane varstvene rezime pa veljajo povsod sploSna zakonska dolocila glede varstva
arheoloskih ostalin in sicer:

»- strokovni nadzor nad poseqi

Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dediscine
Slovenije skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine omogociti dostop do
zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje strokovnega nadzora nad
posegi.

- odkritje arheoloSke ostaline

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske
ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj
obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije, ki situacijo
dokumentira v skladu z dolocili arheoloSke stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin,
ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uni¢enja, lahko pristojni organ to zemljiSce z
izdajo odlocbe doloci za arheolosko najdiS¢e, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih
ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljiS¢a, ki ogroza obstoj
arheoloSke ostaline.«

Iz povzetega iz smernic sledi, da predlagana Siritev ne zahteva dodatnih ukrepov varstva
kulturne dedis€ine.

4.3.2 Ohranjanje narave

Podro€je ohranjanja narave obravnava Zakon o ohranjanju narave /ZON/, Ur.l. RS, St.
56/1999 (31/2000 popr.), 110/2002-ZG0O-1, 119/2002, 22/2003-UPB1, 41/2004, 96/2004-
UPB2, 61/2006-ZDru-1, 63/2007 OdI.US: Up-395/06-24, U-1-64/07-13, 117/2007 OdI.US:
U-1-76/07-9, 32/2008 OdI.US: U-I-386/06-32, 8/2010-ZSKZ-B.

Po pregledu javno dostopnih podatkih na:

- Naravovarstveni atlas:
http://www.naravovarstveni-atlas.si/ISN2KJ/

- Atlas okolja
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso
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je ugotovljeno, da predlagana Siritev ne posega v obmocje pravnega rezima ohranjanja
narave.

Pregledani so naslednji rezimi:

NE naravna vrednota
Pravilnik o doloc€itvi naravnih vrednot (Uradni list RS, St. 11/04, 70/06, 58/09 in 93/10)
NE EkoloSko pomembna obmocja (EPO)

Uredba o ekolosko pomembnih obmogjih (Uradni list RS, St. 48/2004)

NE Natura 2000

Uredba o posebnih varstvenih obmogjih (obmocjih Natura 2000), Uradni list RS, St.
49/2004, 110/2004, 59/2007, 43/2008, 8/2012)

NE Zavarovana obmocja

Obmocje spremembe ne posega na obmocje naravnih vrednot, niti na ekoloSko
pomembna obmocja, niti na obmocja Nature 2000, niti v zavarovana obmocja.

V grafiki »prostorskega« plana obcine je sicer prikazano varovanje ND192 naravna
dediscina, Gozd Dobrava pri Podbocju, Krajinski regijski park, vendar kot smo preverili
tudi na pristojnem Zavodu, tega varovanja ni vec.

Tudi v naravi na obmocju Siritve ni gozda, temvec so njivske povrSine.

4.3.3 Varstvo voda

Podrocje ohranjanja narave obravnava Zakon 0 vodah 1ZV-1/
Url. RS, &t 67/2002, 110/2002-ZGO-1, 2/2004-ZzZdrl-A, 41/2004-zZVO-1, 57/2008,
57/2012.

Po pregledu javno dostopnih podatkih na Atlasu okolja
(http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso0) je
ugotovljeno, da predlagana Siritev ne posega v obmocje pravnega rezima varstva voda.

Pregledani so naslednji rezimi:

NE VVO (vodovarstveno obmocje)
NE VT povrSinske
NE Poplavne vode

Obmocje se ne nahaja na obmocju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih pasov. Na
obmocju se poplave ne pojavljajo.

4.3.4 Ogrozenost obmo ¢€ja

Obmocje obravnave se (po javno dostopnih podatkih) ne nahaja na ogrozenem obmocdju:
NE na poplavnem obmocju

NE na erozijsko ogrozenem obmocju

NE za plazljivem ali plazovitem obmocju.

Iz Atlasa okolja RS, ki prikazuje tudi verjetnost pojava plazov, ni mozno razbrati ali je
predmetna Siritev potencialno uvrS¢ena med ogroZzena obmocgja — tj. obmocja
plazovitosti in erozije. Podatek o verjetnosti pojava plazov je podan le v merilu 1:100001
(ali ved) in ni definiran na parcelo natan¢no.
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Po Prostorskem informacijskem sistemu se obmocje Siritve nahaja na erozijskem
obmocju — opozorilno obmocdje-obicajni zas€itni ukrepi http://www.geoprostor.net/piso/
januar 2013).

Gre za obmocje, kjer ravninski del ob&ine poc€asi prehaja v gricevnatega, ki zaradi svoje
specifike terena sodi v razred, kj(lar je moznost pojava plazov majhna.

Slika 9: Opozorilna karta verjetnosti pojavljanjap  lazov
vir Atlas okolja RS (Geoloski zavod Slovenije) http://gis.arso.gov.si/atlasokolja

Predmetna Siritev se ne nahaja v poplavnem obmocju reke Krke ali vodotoka. S Siritvijo
se tudi ne posega v ogroieno retenzijsko obmocje reke Krke.
[+ T ; o S i Pl
= 'y - Y . S
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'. \ o »
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Slika 10: Prikaz obmo ¢&ja poplav v okolici Siritve

4.4 Pogoj 4 - Velikost oomo ¢€ja

Pogoj iz tretje alineje 29. ¢lena ZPNacrta:

»— da Siritev obmodja stavbnih zemljiS¢ ne posega v varstvena, zavarovana, degradirana,
ogroZena in druga obmocja, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben
pravni rezim,«

Predlagana Siritev stavbnih zemlji5¢ izpolnjuje ta pogoj, ki se nanaSa na velikost
obmocja. PovrSina obmocja Siritve posega na 4594m2, kar je manj kot 5000m2.
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4.4.1 Obrazlozitev razvojne potrebe

Velikost obmocja predlagane Siritve stavbnih zemljiS¢ zajema 4594m2 povrSin parcel St.
2837/274 in 2837/276 k.o. Podbodje.

T T

BFH

——

Slika 11: Prikaz obmo ¢€ja Siritve stavbnih zemljiS ¢ na parcelah po geodetskem posnetku

S predvideno Siritvijo bo omogoc€ena gradnja objektov za razvoj obstojeCe dejavnosti. V
ta namen se bo izgradila proizvodna hala pribliznih dimenzij 67mx20,5mx10m , ki bi bila
le v podaljSku proti obstojeCem objektu dvoetazna zaradi omogocanja funkcionalne
povezave z obstojeCim platojem. Tu je predvidena dvizna plos€ad nosilnosti 5000 kg,
stopniS¢€e in sanitarni del. Skupna povrSina koristnih povrSin v predvidenem objektu
znaSa cca 1570 m2. Ureditve zajemajo Se zunanje skladis¢e, manipulativni plato,
parkiriS€a ter morebitne druge spremljajoCe ureditve.
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Slika 12: Shema situacije — informativni prikaz
NatancnejSa grafika je priloZzena k elaboratu.

Priloga 2: Obmo ¢&je Siritve stavbnih zemlji§ € na geodetskem na értu M1:500
Priloga 3: Shema situacije M 1:500
Priloga 4: Na ¢ért parcel (Geodetska uprava)

4.5 Pogoj 5 — Ni v nasprotju s strateSkimi usmeritv ~ ami ob €ine

Pogoj iz Cetrte alineje 29. ¢lena ZPNacrta:
»— da Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami obcine.,«

Predlagana Siritev stavbnih zemljiS€ izpolnjuje ta pogoj, ki se nhanaSa nenasprotovanje s
strateskimi usmeritvami obcine, kar je razvidno iz spodaj havedenega.

Obcina predmetno investicijo podpira, ker bo s tem dana moZznost razvoja obstojeCe
dejavnosti, ki je ze danes skladna s strategijo razvoja obcine.
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4.5.1 Veljavni prostorski akt — »plan«

Na obmocdju ob&ine Krsko velja Dolgoro €ni plan ob €ine KrSko za obdobje 1986 — 2000
(Ur. list SRS, &t. 7/90, Ur. list RS, §t. 38/90, 8/92, 23/92, 13/94, 69/95, 11/97, 59/97,
68/97, 62/98, 8/99, 10/99, 69/99, 97/01 71/02, 90/02, 99/02, 116/02 in 79/04);
in

Druzbeni plan ob €ine Krsko za obdobje 1986 — 1990 (Ur. list SRS, &t. 21/87, 25/89 in
Ur. list RS, St. 38/90, 8/92, 23/92, 13/94, 69/95, 11/97, 59/97, 68/97, 62/98, 8/99, 10/99,
69/99, 97/01 71/02, 90/02, 99/02, 116/02 in 79/04).

Prikaz predlaganega obmocja Siritve na izseku iz druzbenega plana se nahaja v prilogi.
Priloga 5: Izsek iz kartografske dokumentacije pros  torskega plana z obmo €jem Siritve M 1:500

4.5.2 Namenska raba zemljis € in varovanja

4.5.2.1 Agrooperacije

Obmogje Siritve stavbnih zemljiS¢ je po namenski rabi kmetijsko zemljiS¢e, na katerem so
dopus€ene agrooperacije. Dopustne so komasacija in osuSevanje, vendar niso bile

~

izvedene in do sedaj ni izkazan SirSi druzbeni interes.

Ko

Slika 13: 1zsek iz grafike prostorskega plana —nam  enska raba prostora (PISO)

Namenska raba prostora:

OZNAKA: K9/4 010/4

OPIS: Obmocje agrooperacije
Obmocja agrooperacij - novo:

OZNAKA: K9

OPIS: obmocje agrooperacije
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4.5.2.2 Omejena raba letalis ¢a

Obmocje predlagane Siritev lezi na obmocju omejene rabe letaliS¢a, vendar se vpliv ne
pricakuje.

4.5.2.3 Varovanje narave

Glede na kartografsko dokumentacijo prostorskega plana, se obmocje Siritve nahaja
neposredno ob obmocju varovanja ND192- naravna dediS€ina, Gozd Dobrava pri
Podbocju, Krajinski regijski park.

V Casu po sprejemu prostorskega plana, je bilo to varovanje ukinjeno s strani pristojnega
Zavoda.

4.6 Sklepna ugotovitev

Predlagana Siritev stavbnih zemljiS€ izpolnjuje vse zakonske pogoje.
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5 OBRAZLOZITEV POSEGA S PODRO CJA VARSTVA
KMETIJSKIH ZEMLJIS C

5.1 Podatki o aglomeracijah, komasacijah, melioraci  jah

Po javno dostopnih podatkih in po informaciji s strani ObCine na obmocju predlagane
Siritve stavbnih zemljiS¢ ni bila izvedena nobena od agrooperacij, s katerimi se bi
kmetijskim povrSinam povecala pridobivalna vrednost oz. izkoristek kmetijskega
zemljiS€a (glej tudi opredelitev v »planu« tocka 4.5.2.).

Siritev se nahaja znotraj drzavno dologenih aglomeracij in sicer pod imenom naselja
Pristava pri Krki.

Siritev se nahaja v obmogju drzavne aglomeracije in sicer pod imenom Pristava pri Krki.
Z aglomeracijami naj bi se dolocil maksimalni komunalni razvoj naselja, ki s svojimi
funkcijami tvori zaokrozeno celoto. ZemljiS€e je infrastrukturno ze opremljeno in s Siritvijo
dejavnosti ne bo prihajalo do preseznih okoljskih obremenitev (glej poglavje 6).

5.2 Poseg v koncept Siritve naselja z vidika varova nja najboljSih kmetijskih
zemljis €

Pri spremembi namenske rabe je v skladu s Pravilnikom o kriterijih za nacrtovanje

e owe

naselij (Ur. I. RS, St. 110/08) potrebno opraviti pregled posega — v naSem primeru Siritve.

naselje: Dobrava pri Podbocju
povrsina: 4594m2
lega: H2217, H2218

Dejanska raba kmetijskih zeml;iS¢:
e trajni travnik,
e pozidano in sorodno zemljis¢e
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enota urejanja prostora: Siritev obmocja
za poselitev — Siritev naselja Dobrava
ob Krki

3/ — besid ﬁzs
£ < 51
./’: N i

L4 ey
S ﬂ}\“. 2650/1 \éé
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NRP: Ss — stavbna zemljis¢a
stanovanjskih objektov (pretezna raba
znotraj katere je dopustno locirati tudi
druge dejavnosti)

Obrazlozitev:

Na predmetni lokaciji je v prostoru ze izgrajen proizvodni kompleks podjetja
VIIG.d.o.0. Podjetje se ukvarja s proizvodnjo kovinskih konstrukcij in njihovih delov
(stand.klasif.dej. 25.110). Glede na razvojne moznosti, primerno prometno lego in
ugodno pozicijo na obrobju naselja se je izkazal interes po Siritvi obstojece dejavnosti
v neposredni blizini ze obstojecega proizvodnega kompleksa. Investitor si je ob
snovanju dejavnosti Ze v naprej zagotavljal razvojne povrSine in prvi proizvodni obrat
lociral v prostor na nacin, da je mozna smiselna Siritev. Na obmocju Siritve se
predvideva izgradnja novega proizvodnega kompleksa s potrebnimi manipulativnimi
in skladiS¢nimi povrSinami.

5.3 Vrednotenje variantnih reSitev za poseg

Za poseg na kmetijska zemljis¢a, ki obsega 5000m? je poleg zahtevanih podatkov v
skladu s Pravilnikom o kriterijih za nac¢rtovanje prostorskih ureditev in posegov v prostor
na najboljSih kmetijskih zemljiS€ih zunaj obmodij naselij (Ur. |. RS, st. 110/08) primerno
opraviti vrednotenje po razlicnih segmentih (prostorski vidik, funkcionalni vidik, pomen
odvzema zemljiS€a za proizvodno hrane).

Pri iskanju variantne reSitve smo iskali mozne variante, ki so bile neposredno vezane na
obstojeco dejavnost, saj govorimo o Siritvi Zze obstojeCega proizvodnega kompleksa, s
Cimer se bo povecala proizvodna mo¢ subjekta.

Pri vrednotenju se primerja in ugotavlja pomen in vpliv pri Siritve stavbnega zemljiS¢a.

5.3.1 Preveritev obstoje €ih stavbnih prostih in nepozidanih povrsin

Preveritev je bila opravljena s segmenta obstojecih stavbnih prostih in nepozidanih
povrsin.

V neposredni blizini je v naselju prosta manjSa stavbna povrSina, ki pa je iz razli¢nih
segmentov neprimerna za tovrstno pozidavo (dejanska raba, niveleta terena, vmes
stanovanjski objekt in pot, lastniStvo). Prosta povrSina je del kmeckega dvoris¢a, ki
obsega cca 16 arov. Teren se na obmocju proste povrSine rahlo vzpenja in je orientiran
proti osrednjemu delu naselja. Poleg tega je stavbno zemljiSe premalo za umestitev
potrebnih proizvodnih povrsin.
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Slika 14: Proste stavbne povrsine na vzhodu

Proste stavbne povrSine so tudi juzno od obstojecih objektov, vendar na drugi strani
obstojeCe lokalne ceste, ki ima povezovalno funkcijo med naselji. Organizacija
proizvodnega procesa preko takSne ceste ni mozna. Poleg tega je stavbno zemljiS¢e
premalo za umestitev potrebnih proizvodnih povrsin.

Slika 15: roste stavbn povrsine na jugu

Na zahodni in severni so locirana kmetijska zemljis€a, zato s tega vidika obmocja niso
bila presojana.

5.3.2 Preveritev omejitvenih dejavnikov

Pred vrednotenjem variant smo preverili omejitvene dejavnike (obmocja poplav, erozijska
in plazovita obmocja, obmocja gozdov s posebnimi funkcijami...), varovanja (kulturna
dedis¢ina narava), varstvene pasove infrastrukture (plinovodov itd), zaradi katerih na
dolo¢enem obmocju ne bi bilo upravi¢eno vzpostaviti stavbnih zemljiS€ oz. bi bila mozna
vzpostavitev ob dolo€enih ukrepih.
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Na predmetnem zemljiS€u po javno dostopnih podatkih tovrstnih omejitvenih dejavnikov
ni.

5.3.3 Vrednotenje variantnih reSitev za poseg

Na podlagi zgoraj navedenih so bile dolo€ene morebitne variante obravnavanega
posega, ki so med seboj primerjane. Variante so vrednotene tudi iz vidika drugih
kriterijev, ki so kljuénega pomena pri umeS€anju posegov (dejavnosti) v prostor.

Za vsak dejavnik oz. omejitev so doloCeni kriteriji za vrednotenje, pri Cemer velja, da je
obmodje Siritve ustrezno, ¢e mu je pripisana ocena 5 in da ni ustrezno, ¢e mu je
pripisana ocena 1. Za vsakega izmed posameznih vidikov se seSteje skupno Stevilo to¢k
in izrauna povpredje. Varianta z najvecjim Stevilom tock je najprimernejsa.

5.3.3.1 Varianta 1

- Pomen zaradi proizvodne hrane

S Siritvijo dejavnosti se posega na najboljSa kmetijska zemljiS€a, ki so v skladu
z veljavnim planskim dokumentom opredeljena kot 1. obmocje kmetijskih
zemljiS€. Trajno varovana kmetijska obmocja Se niso doloCena, zato ni mozno
ovrednotiti ta kriterij. Po dejanski rabi gre za trajni travnik, v naravi je del
predmetne povrSine Ze degradiran (parkiriS¢a), saj je del parcele opredeljen kot
stavbno zemljis¢e. Kmetijsko zemljis€e zahodno od proizvodnega kompleksa je
glede na funkcionalne vidike primerno za pozidavo, saj se s tem ne posega v
vecji kmetijski segment obdelovanih povrSin. Pridobivalna vrednost v SirSem
prostoru se s predmetnim izvzemom ne bi bistveno znizala. Predmetna Siritev
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bo od ostalih obdelovanih povrsSin lo€ena z gozdno zaplato. Obmocje Siritve je
trenutno Se vklju¢eno v GERK-e. Bonitetna ocena zemljis¢a je 42.
Pri ocenjevanju od 1 do 5 bi s tega vidika bila Siritev ocenjena s 3.to €kami.

- Eunkcionalni vidik

S predmetnim posegom v prostor ne oviramo obstojecih dostopov do zalednih
kmetijskih povrsin, saj je severno od Siritve obstojece javno dobro, ki omogoca
dostop do tangiranih kmetijskih in gozdnih povrsin. Prav tako je urejen dostop
do predmetnega obmodja iz juzne strani — dostop iz lokalne ceste. Siritev ne bo
povzro€ila bistvenega drobljenja vedjin kmetijskih zemljiS¢ in nastajanje
znacilnih manjSih povrsSin, ki bi jim sledilo zaraS€anje. S Siritvijo se bo
degradirala kmetijska povrSina na obrobju naselja, ki je na jugu in severu
loCena od ostalega kmetijskega sektorja z lokalno cesto in poljsko potjo, proti
zahodu pa je omejena z gozdno povrSino. Kmetijska zemljiS€a juzno od lokalne
ceste bodo zaradi loCene funkcije in drugega lastniStva Se vedno ostala v
intenzivni kmetijski rabi. Predvidena Siritev nima vpliva na njih.

Pri ocenjevanju od 1 do 5 bi s tega vidika bila Siritev ocenjena s 4.to €kami.

- Okoljski vidik

Siritev ne sega na poplavno obmogje, obmogje po javno dostopnih podatkih in
poznavanju terena ni erozijsko izpostavljeno, na obmocju ni prisotno varovanje
S strani varstva narave, Siritev sega na kmetijsko zemljiS€e in zato ne posega v
varovani ali izoblikovani gozd, na SirSem obmocju ni vodovarstvenih zajetij
pitne vode.

Pri ocenjevanju od 1 do 5 bi s tega vidika bila Siritev ocenjena s 5.to €kami.

Skupno je »varianta 1« ocenjena z 12 to ¢kami.

5.3.3.2 Varianta 2

- Pomen zaradi proizvodne hrane
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S Siritvijo dejavnosti se posega ha najboljSa kmetijska zemljiS¢a, ki so v skladu
z veljavnim planskim dokumentom opredeljena kot 1. obmocje kmetijskih
zemljiS€. Trajno varovana kmetijska obmocja Se niso dolo¢ena, zato ni mozno
ovrednotiti ta kriterij. Po dejanski rabi gre za trajni travnik. S Siritvijo se posega
v vec€jo intenzivho obdelovano kmetijsko povrSino, ki z ostalimi kmetijskimi
povrSinami predstavlja vec€ji pridobivalni potencial. Parcela s parc. St.
2837/196 k.o. Podbocje je vpisana v register kmetijskih gospodarstev —
KG_MID. Parcela s parc. st. 2837/196 k.o. Podbodje je locirana na nasprotno
stran javne poti in glede na funkcijske znacilnosti prostora sodi k obstojeci
veCji kmetijski povrSini, ki se razprostira do Krke in s SirSim kmetijskim
obmocje predstavlja zaklju¢eno celoto. Obmocje Siritve je v celoti vklju¢eno v
GERK-e. Bonitetna ocena zemljiS¢a je 42.

Pri ocenjevanju od 1 do 5 bi s tega vidika bila Siritev ocenjena z 2.to €kama.

- Funkcionalni vidik

S Siritvijo proti severu bi priSlo do deljenja dveh travniskih povrsin. S Siritvijo se
bi degradirala kmetijska povrSina, ki skupaj z ostalimi povrSinami tvori
zaklju¢en kmetijski segment. S Siritvijo preko poljske poti bi se nakazal
potencial po nesistematinem razvoju naselja. Siritev proti severu z vidika
smotrne rabe prostora ni upravi¢ena, saj bi na zahodni strani od obstojeCe
gradnje »zep« kmetijskih zemljiS¢ med lokalno cesto in gozdno povrsino.
Siritev na sever ni primerna tudi iz drugih danosti (nivojska razlika med
obstoje€im objektom, vmes javna pot — preprecitev dostopa do kmetijskih in
gozdnih zeml;jiS¢.

Pri ocenjevanju od 1 do 5 bi s tega vidika bila Siritev ocenjena z 2.to €kami.

- Okoljski vidik

Siritev ne sega na poplavno obmodje, obmogje po javno dostopnih podatkih in
poznavanju terena ni erozijsko izpostavljeno, na obmocju ni prisotno varovanje
s strani varstva narave, Siritev sega na kmetijsko zemljiS€e in zato ni posega v
varovani ali izoblikovani gozd, na SirSem obmocju ni vodovarstvenih zajetij
pitne vode.

Pri ocenjevanju od 1 do 5 bi s tega vidika bila Siritev ocenjena s 5.to €kami.

Skupno je »varianta 1« ocenjena z 9 to ¢kami.

5.4 Sklepna ugotovitev

Ne glede na obdelavo variantnih resitev, gre za obstojeci objekt in za Siritev za konkretno
zadevo, ki je potrebna zaradi dopolnitve tehnoloSkega procesa proizvodnje. Le ta ne
omogoca proizvodnje na drugi lokaciji.

Sprejemljiva je VARIANTA 1 - Siritev stavbnih zemljiS¢ zahodno od obstojeCega
proizvodnega procesa.
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6 OBRAZLOZITEV POSEGA S PODROCJA VARSTVA
OKOLJA

Varstvo okolja pred obremenjevanjem je kot temeljni pogoj za trajnostni razvoj. Namen
varstva okolja je spodbujanje in usmerjanje takSnega druzbenega razvoja, ki omogoc¢a
dolgoro¢ne pogoje za Clovekovo zdravje, pocutje in kakovost njegovega Zzivljenja ter
ohranjanje biotske raznovrstnosti.

Pregledani so podatki o stanju okolja, dostopni na Atlasu okolja
(http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/). Zaslediti ni bilo posebnosti. Stanje varstva narave in
voda je navedeno v toCkah 4.3.2 in 4.3.3.

Podatke o znacilnosti predvidenih posegov je posredovalo podjetje.

6.1 Hrup

Siritev dejavnosti ne predstavlja poveéanega vpliva na okolje kot obstojeéa dejavnost. Za
to je bila izdelana »Strokovna ocena obremenitve okolja s hrupom poslovnega objekta
Dobrava la na naravno in bivalno okolje na obmocju naselja Dobrava pri Podbocju«, ki jo
je izdelal Zavod za zdravstveno varstvo Novo mesto, Sluzba za higieno, epidemiologijo in
ekologijo, Oddelek za ekologijo, Stevilka 115HSVII/01 z dne 03.10.2001.

Za potrebe izdelave strokovne podlage so bile izdelane meritve hrupa. Ugotovljeno je
bilo, da glede na izmerjeno obremenitev hrupa in glede na takrat predvideno gradnjo (del
proizvodnega procesa se je preselil v takrat novo izgrajen zaprt prostor) niso potrebni
dodatni protihrupni ukrepi, glede na zagotavljanje mejnih vrednosti za hrup, ki jih navaja
takrat veljavna Uredba o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju, Ur.l. RS, st. 45/1995.

Priloga 6: Strokovna ocena obremenitve okolja s hru pom

Danes vellavha Uredba o mejnih vrednostin kazalcev hrupa v okolju
Ur.l. RS, st. 105/2005, 34/2008, 109/2009, 62/2010, dolo¢a mejne vrednosti v 5. ¢lenu.
Le te ne odstopajo od mejnih vrednosti, dolo¢enih v 5 ¢lenu takrat veljavne uredbe.

6.2 Zrak

Nova dejavnost ne bo povzrocala dodatnih emisij v zrak.

6.3 Vode

Nova dejavnost ne bo povzroc¢ala dodatnih obremenitev voda, ker se bo predviden objekt
priklopil na sistem obstojeCega objekta. Zaradi nacrtovanega povecanja zaposlenih, se
bo nekoliko povecala koli¢ina fekalne odpadne vode, vendar se predvideva v sklopu
nove investicije obstojeci sistem prikljuciti na malo Cistilno napravo.

Meteorne vode iz strehe predvidenega objekta se bodo speljale v zbiralnik za vodo.
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6.4 Povzetek drugih vplivov na okolje

6.4.1 Vpliv na kmetijske povrSine
Glej poglavje 5 — Obrazlozitev posegov na kmetijska zemljis¢a.

6.4.2 Vpliv na naravo

Glej poglavje 4.3.2 - Ohranjanje narave.
Ni posega na varovano ali zavarovano obmocje narave.

6.4.3 Vpliv na kulturno dediS €ino

Glej poglavje 4.3.1 - Kulturna dedis¢ina.
Ni posega na varovano ali zavarovano obmocje kulturne dedis¢ine.

6.4.4 Vpliv na zdravje ljudi

Glej toCke tega poglavja (Zrak, hrup).Zagotovljeno bo ustrezno ¢€iS€enje odpadnih voda.
ObstojeCa komunalna opremljenost omogoca tudi zagotavljanje vode ustrezne kvalitete.

6.5 Sklepna ugotovitev

Glede na zgoraj navedeno in glede na to, da se bo proizvodni proces posodobil, se celo
predvideva, da se bodo vplivi na okolje zmanjSali, Ceprav Zze sedaj (kot ugotovljeno) ne
presegajo mejnih vrednosti.

V fazi izdelovanja projektne dokumentacije za gradnjo objektov se bodo predvideli
morebitni omilitveni ukrepi, kot je to ze bilo narejeno pri obstojecih objektih.

Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi s podro¢ja varstva okolja,
narave, voda, ipd. Skladno z veljavno zakonodajo je potrebno upoStevati varstvo
naravnih vrednot, varovanje pred onesnazenjem voda - varstvo podtalnice in vodnih
virov, varstvo in kvaliteto zraka, varstvo pred hrupom, ravnanje z odpadki, varovanje pred
elektromagnetnim sevanjem in svetlobnim onesnazevanjem ipd.
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7/ PREVERITEV OSTALIH PROSTORSKIH IN DRUGIH
POGOJEV

7.1 Dostopnost:

Urejena kot obstojeC objekt.

Priloga 7: Soglasje k pobudi za priklju  €itev na lokalno cesto

7.2 Infrastrukturna opremljenost:

Poslovni kompleks je Ze sedaj prikljucen na vse potrebne infrastrukturne vode, ki
obstajajo v naselju Dobrava. Obstojeci priklju¢ki imajo zadostno kapaciteto, saj Siritev
dejavnosti ne vpliva na povec€anje odjema ali porabe ali na povecanje odpadne vode.

Slika 16: Infrastrukturna opremljenost obmo  ¢&ja

7.3 LastniStvo:

Zainteresiran pobudnik je lastnik zemljiS¢ predlagane Siritve.

7.4 Parcelacija:

V €asu od izdanih dovoljenj za objekte, kjer se danes Ze odvija proizvodna dejavnost, je
bila izvedena parcelacij, zato je priSlo do spremembe parcelnih Stevilk.

Vec podatkov o spremembah parcelnih je v prilogi 8.

Zadnjo parcelacijo je izvedel Geodetski biro Kataster Krsko. Spremembe so razvidne iz
spodnjega graficnega izseka.
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Slika 17: Sprememba parcelnih meja

Priloga 8: Parcelacija zemljis €
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8 POVZETEK

Zainteresiran investitor Siritve proizvodne dejavnosti podjetje VIIG d.o.0. ima jasno
opredeljen investicijski program, saj zaradi obsega del potrebuje dodatne proizvodne in
tehnolosko posodobitev, vendar mu obmocje stavbnih zemljiS¢, kot je dolo¢eno danes v
»prostorskem planu« obd&ine, to onemogoca.

29.¢len zadnje spremembe Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st.
33/2007, 70/2008-zZV0O-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011-
ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012; v nadaljevanju »ZPNacrt«) dopusca
Siritve obmocdja stavbnih zeml;jiS¢ pod dolo€enimi pogoji in po postopku, doloenem v tem
Clenu.

Zaradi navedenega se je investitor odloCil, da na osnovi ZPNacrt-a na Obcino poda
pobudo za Siritev stavbnih zemljiS¢ do 5000m2. Velikost obmocja predlagane Siritve
stavbnih zemljiS€ zajema 4594m2 povrSin parcel St. 2837/274 in 2837/276 k.o. Podbocje

Kot je navedeno v zakonu, mora zainteresiran investitor podati pobudo Obdcinskemu
svetu Obcine Krsko za sprejem sklepa o dopustnosti Siritve obmocja stavbnih zemljiS¢.
Kot priloga pobude je investitor narocil izdelavo tega elaborata, s katerim je opravljena
predhodna preveritev, kot je navedeno v zakonu.

Elaborat obravnava veC kriterijev presoje dopustnosti Siritve stavbnih zemljiS¢ na
predlagano zemljis¢e in sicer :

* izpolnitev pogojev iz 1. odstavka 29. Clena ZPNacrta (dopustnost zaokroZzitev
obstojecCe pozidave, dopustna vrsta dejavnosti, poseben pravni rezim, ogrozenost
obmocja in ukrepi, dopustna velikost obmocja);

» skladnost s strateskimi usmeritve obcine

» obrazlozitev posega s podrocja varstva kmetijskih zemljiS¢ (podatki o dejanski rabi
zemljis€a, podatki o aglomeracijah, komasacijah, melioracijah, poseg v koncept
Siritve naselja z vidika varovanja najboljSih kmetijskih zemljiS¢, vrednotenje
variantnih reSitve za poseg in sicer tudi preveritev obstojecih stavbnih prostih in
nepozidanih povrsin ter preveritev omejitvenih dejavnikov);

« oObrazlozitev posega s podrocja varstva okolja;

e preveritev ostalih prostorskih in drugih pogojev (lastniStvo, dostopnost,
infrastrukturna opremljenost).

8.1 Sklepna ugotovitev

Na podlagi Elaborata o dopustnosti Siritve obmocja stavbnih zemljiS¢ za Siritev obstojece
proizvodne dejavnosti — VIIG d.o.0., Podbocje je ugotovljeno, da predlagana Siritev
stavbnih zemljiS¢€ v velikosti 4594 m2 izpolnjuje zakonske pogoje.

Mateja Susin Brence, univ.dipl.inz.arh.
ZAPS 0928 A
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