NADZORNI ODBOR

Na podlagi 32. &lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07- ZLS-UPB2,
27/08- odlo¢ba US RS, 76/08, 79/09, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 76/16 — odlo¢ba US
RS, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18), 33. e ¢lena Statuta Obcine Krsko ( Uradni list RS, st.
13/16-uradno preéiséeno besedilo, 79/16 in 26/19) in 42. ¢lena Poslovnika Nadzornega
odbora Obéine Krsko (Uradni list RS, &t. 91/99, 91/03, 33/16 in 22/19), je Nadzorni odbor
Obégine Krdko na 14. redni seji, dne 22. 12. 2020, sprejel konéno

POROCILO

o opravljenem nadzoru razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem v lasti Obcine Krsko

— prodaja nepremicnin v k.o. Stolovnik

Sklep o prigetku nadzora v Obé&ini Kréko je Nadzorni odbor Obcine Kréko (v nadaljevanju
NO) sprejel na svoji 3. korespondenéni seji, dne 16. 9. 2020. Predmet nadzora je pregled
postopkov razpolaganja z nepremic¢nim premozenjem v lasti Obcine Krsko, in sicer prodajo
nepremiénin parcelnih Stevilk 41/3, 42/1, 44/1 in 46/3 vse k.o. 1356 Stolovnik.

1. Nadzorovana organa: Obé&ina Kr§ko, Cesta krskih zrtev 14, 8270 Krsko

(obcina.krsko@krsko.si)

2. Odgovorna oseba: mag. Miran Stanko, zupan Ob¢ine Krsko
3. Cas izvedbe nadzora: od 16. 9. 2020 do 30. 11. 2020
4. Poroéevalec: Janez Kerin

2. Nadzorni odbor v sestavi:

—

. Janez Kerin, predsednik
. Davor Dimié&, podpredsednik

. Irma Marolt, ¢lanica

. Zlata Gaj$ak Pozgaj, ¢lanica

2
3
4. Ani Nusa Masnik, ¢&lanica
5
6. Damjan Rebersek, ¢lan
-

. David Slivsek, ¢lan
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uvoD

1. Osnovni podatki o nadzorovanem organu:

a). Organi in organiziranost ter Stevilo zaposlenih:

Organi obcine so: obginski svet, Zupan in nadzorni odbor. Organa obd&ine sta tudi ob&inska
volilna komisija in posebna obcinska volilna komisija za volitve &lana obginskega sveta
obcine Krsko - predstavnika romske skupnosti, katerih naloge, pristojnosti in sestavo dologa
zakon o lokalnih volitvah. Ob¢ina ima tudi druge organe, katerih ustanovitev in naloge dolo¢a
zakon. V obdinski upravi je bilo na dan 31. 12. 2019 zaposlenih 75 usluzbencev (70 javnih
usluzbencev za nedolo¢en ali doloen ¢as - obéinska uprava Obc¢ine Krsko; 5 javnih

usluzbencev za nedolo¢en ¢as (Medobcinski inspektorat - Skupni prekrskovni organ).’

b). Kratek opis podrodij dela, pristojnosti in odgovornosti z navedbo odgovorne osebe:

Obcinska uprava opravlja upravne, strokovne, pospesevalne in razvojne naloge ter naloge v
zvezi z zagotavljanjem javnih sluzb iz obcinske pristojnosti. Obcinsko upravo usmerja in
nadzira Zupan, delo ob¢inske uprave pa vodi direktor obcinske uprave, ki ga imenuje in
razresuje zupan. O sporih o pristojnostih med organi obéinske uprave odloéa Zupan. Direktor
obcinske uprave je odgovoren za zakonitost poslovanja in dosledno izvajanje predpisov pri

izvajanju nalog obé&inske uprave. Obcino predstavlja in zastopa Zupan.

c.) Sodelovanje med NO in nadzorovanim organom med opravljanjem nadzora:

Sodelovanje med NO in nadzorovano osebo je potekalo na osnovi pisne korespondence
med predsednikom NO in pooblasé¢encem v predmetnem nadzoru Janezom Kerinom ter
odgovorno osebo Obcine Kréko, Zupanom mag. Miranom Stankom ter vodjem Oddelka za
urejanje prostora in varstva okolja, g. Mitiem Kozarjem. Nadzorovani organ je dne 12. 10.
2020 NO dostavil zaproseno dokumentacijo ter bil na razpolago za ustno obrazlozitev
posameznih listin in aktov. Dne 19. 10. 2020 je bil z namenom razjasnitve posameznih
okolisCin opravljen razgovor z vodjem Oddelka za urejanje prostora in varstva okolja, g.

Mitjem Kozarjem.

Y Vir: Zakljugni ra¢un prora¢una Obédine Kréko za leto 2019
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Osnutek Porocila o opravljenem nadzoru razpolaganja z nepremiénim premozenjem v lasti
Obgine Kréko — prodaja nepremiénin v k.o. Stolovnik je NO obravnaval 21. 10. 2020 na svoji
13. redni seji. Obravnavani osnutek porocila je bil na podlagi 40. Clena Poslovnika NO
Obcgine Kréko, kot priloga dopisa $tevilka 060-7/2020 0301, dne 18. 11. 2020 posredovan
nadzorovani osebi. Na osnutek Poroéila o opravljenem nadzoru se je nadzorovana oseba
odzvala z Odzivnim poroéilom $tevilka 060-8/2020 0500 z dne 3. 12. 2020, katerega je NO
po e-posti prejel 4. 12. 2020.

\ skladu z 42. élenom Poslovnika NO Obgine Krsko je NO predmetno odzivno poroCilo
obravnaval 22. 12. 2020 na svoji tirinajsti redni seji. V skladu z doloébami drugega odstavka
43. ¢lena Poslovnika NO Obcine Kréko, so v konéno porocilo vkljucene tudi navedbe

odzivnega porocila nadzorovane osebe Ob¢ine Krsko.

2. Pravna podlaga za izvedbo nadzora:
Pravne podlage za izvedbo nadzora so:
- 32 ¢&len Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07- ZLS-UPB2, 27/08-
odlo¢ba US RS, 76/08, 79/09, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 76/16 — odlocba US
RS, 11/18 — ZSPDSLS-1,
- 32.in 33.e &len Statuta Obcine Krsko (Uradni list RS, §t. 13/16-uradno precisceno
besedilo, 79/16 in 26/19),
- 6.in 42. ¢len Poslovnika Nadzornega odbora Ob¢ine Krsko (Uradni list RS, st. 91/99,
91/03, 33/16 in 22/19) in
- program dela Nadzornega odbora Obcine Kréko za leto 2020.

3. Namen in cilj nadzora:

Kot je razvidno iz sklepa o nadzoru, je namen nadzora, preveritev zakonitosti izvedbe
postopkov pri ravnanju z nepremi¢nim premozenjem Obcine Kréko - prodaji nepremicnin &t
parcel 41/3, 42/1, 44/1 in 46/3, vse k.0. 1356 Stolovnik, ki so bile predmet javnega zbiranja
ponudb za prodajo nepremi¢nega premozenja Obcine Krsko. Cilj nadzora je ugotovitev
morebitnih kréitev / pomanjkljivosti v postopku razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem
Obéine Kréko v predmetnem nadzoru ter z ustreznimi priporoCili in predlogi prepreciti
nadalinja pomanjkliva oz. protipravna ravnanja pri razpolaganju z nepremicnim

premozenjem v lasti Ob¢ine Kr8ko v prihodnosti.
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1. Ravnanje s stvarnim premozenjem samoupravne lokalne skupnosti - splosno

Ravnanje s stvarnim premozenjem Republike Slovenije in samoupravnih lokalnih skupnosti
urejata Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, Uradni list
RS, st. 11/18 in 79/18 (v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in Uredba o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18). ZSPDSLS-1 v 49.

¢lenu doloéa metode razpolaganja z nepremiénim premozZenjem, in sicer:
- javno drazbo,
- javno zbiranje ponudb in

- neposredno pogodbo.

Isti &len dolo¢a, da se postopek razpolaganja z nepremiénim premozenjem praviloma izvede
z javno drazbo, razen ¢e se z javnim zbiranjem ponudb pri¢akuje vidja kupnina, kakor tudi,
da postopek prodaje po metodi javne drazbe in javnega zbiranja ponudb vodi komisija, ki jo
sestavljajo najman; trije ¢lani in jo imenuje predstojnik upravljavca. 1z pojasnila Obcine Krsko,
pridobljenega po opravljenem razgovoru izhaja, da je bila Komisija za prodajo in oddajo
premozenja Obéine Kréko imenovana s sklepom Zupana &t. 465-36/2001 O509 z dne 5. 10.

2001 (s kasnejsimi spremembami), v kateremu so opredeljene naloge in pristojnosti komisije.

V Uredbi o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih skupnosti pa je natancCneje
dolo¢en postopek sprejemanja in vsebina nacrtov ravnanja s stvarnim premozenjem
samoupravnih lokalnih skupnosti in vsebina, pogoji in postopki ravnanja s stvarnim

premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti/drzave).

2. Nacrtovanje ravnanja s stvarnim premozenjem samoupravne lokalne skupnosti -
splosno

Nacrtovanje ravnanja s stvarnim (premi¢nim, nepremi¢nim) premozZenjem samoupravne

lokalne skupnosti (Obdina) opredeljuje 24. ¢len ZSPDSLS-1, ki dolo¢a, da nacrt ravnanja z

nepremiénim premozenjem vsebuje nacrt pridobivanja nepremic¢nega premozenja in nacrt

razpolaganja z nepremicnim premozenjem.

Drugi odstavek 24. ¢lena ZSPDSLS-1 dolo¢a, da naért ravnanja z nepremi¢nim

premozenjem za samoupravne lokalne skupnosti sprejme svet samoupravne lokalne



NADZORNI ODBOR

skupnosti (ob&inski svet, v nadaljevanju: OS) na predlog organa, odgovornega za
izvréevanje proratuna samoupravnih lokalnih skupnosti (zupan). Zakon dopus¢a, da OS
doloéi, da naért ravnanja z nepremiénim premozenjem pod dolo¢eno vrednostjo sprejme
zupan. Vsebino naérta razpolaganja s stvarnim premozenjem podrobneje dolo¢a Uredba o

stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

ZSPDSLS-1 v 26. &lenu doloda, da se postopek razpolaganja z nepremicnim premozenjem
lahko izvede, &e je nepremiéno premozenje vkljuéeno v veljavni nacrt razpolaganja z

nepremicnim premozenjem, 27. ¢len pa dopu$éa moznost, da OS letni nacrt ravnanja s

stvarnim premozenjem dopolni.

Nadzorovana oseba — Obcina Krsko je vsebino uvoda svojega odzivnega porocCila namenila
tolmagenju dolo&b ZSPDSLS-1 (26. in 27. &lena) in med drugim navedla, da dolocba 26.
¢lena ZSPDSLS-1 ne navaja, da bi bilo vkljugevanje nepremi¢nin pred parcelacijo v nasprotju

z dolocili zakona.?

V nadaljevanju nadzorovana oseba pojasni razloge metode vkljucitve nepremicnin v letni
nacért ravnanja s stvarnim premozenjem, med katerimi izpostavi visoke stroske geodetskih
storitev parcelacije posameznih nepremi¢nin, kakor tudi, da k slednji pristopi, ko se na trgu
dejansko pojavi interes po njenem odkupu. Uvodni del odzivnega porocila nadzorovana
oseba zakljugi z navedbo, da Obgina Kréko v primeru prodaje nepremicnin parc. Stev. 41/3,
42/1. 44/1 in 46/3, vse k.0. Stolovnik ni kréila nobenega dolocila ZSPDSLS-1, saj je prodala
manj od planiranega v letnem naértu ravnanja s stvarnim premozenjem in za visjo ceno od

ocenjene vrednosti.

UGOTOVITVENI DEL

1. Objava javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremi¢nega premozenja Ob¢ine

Kréko — odkup nepremicnin v k.o. 1356 Stolovnik

2 7SPDSLS-1 ne vsebuje t.i. kazenskih doloéb oz. sankcij v primeru njegovih kriitev, temve doloca ravnanja v
skladu z njegovimi dolo¢bami. Dologbe zakona so kogentne in jih ni mo¢ spreminjati oziroma razlagati drugace
kot so zapisane. Tako iz 26. ¢lena zakona izhaja nedvoumna obveznost vkljuéitve stvarnega premoZenja v
nafrte ravnanja s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti.
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ObcCina Krsko je dne 31. 7. 2020 na svoji spletni strani (https://www.krsko.si/objava/278474)

objavila razpis »Javno zbiranje ponudb za prodajo nepremi¢nega premozenja Obéine Kréko«
z veljavnostjo objave do 24. 8. 2020. Predmet javnega zbiranja ponudb za prodajo

nepremiCnega premozenja so bile naslednje nepremiénine:

parc.st. povr§inavm? | k.o.

41/3 1105 Stolovnik
42/1 834 Stolovnik
44/1 2361 Stolovnik
46/3 1471 Stolovnik
Skupaj 5771

Ob sami objavi javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremicnega premozenja Obcine Krsko
je razpisna dokumentacija $tev. 478-75/2020 0507, z dne 3. 8. 2020 vsebovala tudi ostale
predpisane priloge oz. sestavine, in sicer:

- povabilo k oddaji ponudbe,

- prijavni obrazec,

- ponudbo,

- obrazec izjave o pridobivanju nepremiénin,

- obrazec izjave, da ponudnik ni v postopku prisilne poravnave ali steCaja,

- obrazec izjave o sprejemanju pogojev ponudbe,

- obrazec izjave o vezanosti na dano ponudbo in

- obrazec izjave po 51. ¢lenu Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih

lokalnih skupnosti (omejitve sodelovanja).

Glede na navedeni datum razpisne dokumentacije (ponedeljek, 3. 8. 2020) ter datum spletne
objave javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremicnega premozenja Obcine Kriko (petek,
31. 7. 2020) gre sklepati, da je bila razpisna dokumentacije objavljena naknadno, vendar
glede na dolo¢bo 51. &lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (v nadaljevanju: ZSPDSLS-1), ki dologa minimalni (20 dni) in maksimalni (60 dni)
rok, ki sme prete¢i med objavo razpisa o javnem zbiranju in odpiranjem prispelih ponudb, v

skladu z navedenim zakonom (odpiranje ponudb 24. 8. 2020).

V povabilu k oddaji ponudbe je navedena tudi izhodiéna cena predmeta javnega zbiranja
ponudb (Stiri nepremiénine v k.o. Stolovnik), ki znasa 144.275,00 EUR, v katero pa ni bil

vklju¢en 22% davek na dodano vrednost. Iz povabila izhaja, da placilo davka in preostalih
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strodkov (strosek cenitve, strosek overitve pogodbe in strosek vpisa pogodbe v zemljisko

knjigo) v zvezi s prodajo in prenosom lastnistva bremenijo kupca.

Ob navedenem je povabilo vsebovalo tudi ostale pomembne dolo¢be javnega razpisa kot so

vi$ino varé&ine, navedbo pogojev javnega zbiranja ponudb, kriterije izbire in placilne pogoje.

2. Naértovanje ravnanja s stvarnim premozenjem v ObcCini Krsko — ugotovitve

OS Obtine Kréko je Letni naért pridobivanja in razpolaganja s stvarnim premozenjem za leti
2020 in 2021 sprejel na svoji 10. redni seji, dne 12. 12. 2019. Dopolnitve Letnega nacrta
pridobivanja in razpolaganja stvarnega premozZenja za leto 2020 pa na svoji.

- 12. redni seji, 5. 3. 2020 (16 x razpolaganje, 41 x pridobivanje),

- 5. korespondenéni seji, 22. 4. 2020 (440 x razpolaganje, 566 X pridobivanje) in

- 13. redni seji, 28. 5. 2020 (1 x razpolaganje, 15 X pridobivanje).®

Pri pregledu posameznih naértov pridobivanja oz. razpolaganja stvarnega premozenja

Obéine Kréko za leto 2020 je bilo ugotovljeno, da nepremicnine:

parc.t. povrsinavm? | k.o. 1356 B
41/3 1105 Stolovnik
42/1 834 Stolovnik
44/1 2361 Stolovnik
46/3 1471 Stolovnik

ki so bile predmet javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremicnega premozZenja, dne 31. 7.

2020 objavljenega na spletni strani Obgine Krsko, niso bile predmet prodaje oz. razpolaganja

v letnem naértu za leto 2020. Identi¢no stanje je bilo ugotovljeno tudi za leto 2021.

S pregledom posameznih letnih nacrtov razpolaganja s stvarnim premozenjem Obcine Kréko
za leto 2020 (2021) in pridoblieno dokumentacijo Obcine Kréko je bilo ugotovljeno, da so
zgoraj navedene nepremi¢nine nastale na podlagi postopka Evidentiranja urejene meje in
parcelacije oz. z izdano odlo¢bo Ministrstva za okolje in prostor, &t. 02112-340/2020-3 z dne
31. 7. 2020, in sicer:

- novi parc. §t. 41/3, 41/4 iz parc. §t. 41/1,
- nova parc. §t. 421, 42/2 iz parc. $t. 42,

3 predlog dnevnega reda 16. redna seja - razpolaganje 11 x, pridobivanje 89 x
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- nova parc. st. 44/1, 44/2 iz parc. §t. 44 in
- nova parc. $t. 46/3, 46/4 iz parc. §t. 46/1,

katere slednje (obarvane z rde¢o), pa so bile predmet letnega nacrta ravnanja z nepremicnim
premozZenjem Obdine Kriko za leto 2020.

Iz pridobljene dokumentacije Obgine Kréko, ki se nanasa na Letni naért razpolaganja s
stvarnim premozenjem Obcine Kréko izhaja, da so bile zgoraj navedene nepremiénine?
predmet Sklepa o dopolnitvi Sklepa o sprejemu Letnega nacrta ravnanja s stvarnim
premozenjem Obéine Kriko za leto 2020/11, st. 478-4/2020-0507 z dne 22. 4. 2020,

sprejetega na 5. korespondenéni seji OS.

V nadaljevanju izvajanja nadzora postopka ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Obgine
Krsko, je bilo glede zgoraj navedenih nepremicnin, ki so bile predmet javnega zbiranja
ponudb za prodajo nepremiénega premozenja Obgine Krsko, s pregledom listinske
dokumentacije ugotovljeno naslednje (¢asovni opis dogodkov):

- Dne 27. 3. 2020 je Obc¢ina Krsko z dopisom &t. 478-75/2020 0507 pozvala druzbi
Dodoma d.o.o., Partizanska 13, Maribor in LM & Comp d.o.o0. Kopitarjeva ulica 1,
Celje k oddaji ponudbe za dologitev visine kupnine (zadeva DS Smith). Iz dopisa je
razvidno, da gre za dolocitev visine kupnine za nepremicnine parc. st. 41/1, parc. &t.
42, parc. §t. 44 in parc. &. 46/1, vse k.0. 1356 Stolovnik - v tem C¢asu navedene
nepremicnine niso bile predmet Letnega nacrta razpolaganja s stvarnim
premozenjem Obcine Krsko;

- Dne 30. 3. 2020 je druzba DS Smith Slovenija d.o.o. na Obéino Krsko naslovila
»Viogo za nakup zemljidéa« v Brestanici, k.o. Stolovnik. Iz vioge izhaja opis
zemljis€a, in sicer kot zemljis¢e, ki meji na zemljis¢e njihovega podietja, republisko
cesto Brestanica — Senovo in novo nastalo povezovalno cesto do bazena Brestanica.
Namen nakupa je razSiritev parkiri$éa in potrebnih odlagalnih povréin. Viogo je
Obcina Krsko prejela 1. 4. 2020;

- Dne 6. 4. 2020 je Obégina Kréko od druzbe Dodoma d.o.0., Maribor prejela ponudbo v
zvezi ocenitve zemljis¢a v k.o. Stolovnik. - Listine, ki bi izkazovala znesek prejete

ponudbe NO ni prejel,

4 41/1, 42, 44 in 46/1
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- Dne 7. 4. 2020 je Obgina Kréko od druzbe LM & Comp d.o.0., Celje prejela ponudbo
za izdelavo porodila v zadevi »DS Smith«, katero se nanasa na izdelavo Porocila o
ocenjevanju vrednosti pravic na nepremiénini. Ponudba je znasala 340,00 EUR;

- Dne 7. 4. 2020 je Obgina Kréko, kot narocnik, zanjo vodja oddelka za urejanje
prostora in varstvo okolja, izdala narogilnico §t. UPV0-0020/2020 za doloCitev
vrednosti m? nepremiénin parc. §t. 41/1, 42, 44, 46/1, vse k.0. Stolovnik — zadeva DS
Smith - v dasu izdaje predmetne narocilnice, navedene nepremicnine Se vedno niso
bile predmet Letnega nacrta razpolaganja s stvarnim premozenjem Obcine Krsko;

- Dne 20. 4. 2020 je druzba LM & Comp, d.0.0. iz Celja izdelala Porocilo o ocenjevanju
vrednosti pravic na nepremi¢nini s predmetom ocenjevanja vrednosti zemljis¢ na
parc. Stev. 41/1, 42, 44 in 46/1, vse k.o. 1356 Stolovnik. |z porocila izhaja, da
ocenjena vrednost predstavija izhodiééno oz. izklicno vrednost pri izvedbi prodaje
premozenja. Na podlagi opisa nepremicnin, ki so bile predmet ocenitve je razvidno,
da so le te na obmogju centralnih dejavnosti, za industrijo in povrsine cest, da gre za

pozidano in kmetijsko zemljisCe ter da je njihova skupna povrsina 10362 m?.

Ocenjena vrednost popolne lastninske pravice — na stavbnem zemljiscu na parc. st
41/1. 42, 44 in 46/1, vse k.o. 1356 Stolovnik, v obmogju centralnih, industrijskih

dejavnosti in v obmogju povrsin cest, v naselju Brestanica je bila 17,00 EUR/mM?5

Okolidéine pladila izdelave Porocila o ocenjevanju vrednosti pravic na _nepremicnini_druzbi
LM & Comp d.o.0.:

Iz javno dostopnih evidenc (Erar) je razvidno, da je Obcina Krsko dne 17. 8. 2020 podjetju
LM & Comp d.o.o. iz Celjav 11 transakcijah skupno nakazala 2.900,00 EUR. Med zneski je
tudi znesek v visini 340 EUR, za katerega je bila dne 7. 4. 2020 izdana tudi Narodilnica

Obédine Kréko. Ob dejstvu vedjega Stevila izvedenih transakcij (vse dne 17. 8. 2020),
upostevajo¢ datum prejema predmetnega Porocila o ocenjevanju vrednosti pravic na
nepremicnini druzbe LM & Comp d.o.o. (21. 4. 2020) ter na naroéilnici navedenemu roku
dobave / izvedbe narodila (do 7. 5. 2020), kakor tudi doloéenemu roku placila (30 dan od
dneva racuna), ter ob dejstvu, da samega racuna za izvedbo Porodila, NO ni prejel, izvedene
transakcije v dobro druzbe LM & Comp d.o.o. dne 17. 8. 2020, ne izkazujejo dejanskega

stroska izdelave Porodila (Porodil), ki ga je poravnala ObcCina Krsko.

5 Skupaj vrednost nepremicnin, brez obdavditve: 176.154,00 EUR

9
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V dodatni argument navedenega gre podatek, da tovrstne storitve na trqu, za povrsine nad
1000 m® znasajo od 400,00 EUR naprej (https://www.delavska-

hranilnica.si/documents/delavska-

hranilnica/dokumenti/cenik cenitev nepremicnin_maj 2017.pdf : http://www.sicgras si/cenik-

storitev.html).

- Dne 22. 4. 2020 je OS, na 5. korespondenéni seji, na predlog Zupana Obgéine Kriko
sprejel Sklep o dopolnitvi sklepa o sprejemu Letnega nacrta ravnanja s stvarnim
premozenjem Obéine Krsko za leto 2020/11, st. 478-4/2020-0507. |z priloge sklepa,
katerega sestavni del je tudi novelacija letnega naérta razpolaganja s stvarnim
premozenjem Obcine Kréko za leto 2020 je razvidno, da so v njemu (pod zaporednimi

Stevilkami od 418 do 421) za razpolaganje (poleg ostalih) dolocene tudi nepremiénine;

parc.§t. povrS$inavm? [ko.1356 |
4171 1040 | Stolovnik
42 1040 Stolovnik

44 2190 Stolovnik

46/1 1220 Stolovnik

| Skupaj: 5490

Glede na zgoraj navedene podatke Obcine Krsko o velikosti posameznih nepremiénin, ki so
bili pridobljeni iz dopolnitve Letnega nacrta razpolaganja s stvarnim premozenjem®, je bila
opravljena primerjava le teh s podatki Ministrstva za okolje in prostor, GURS’, pridobljenih iz;
- njihovega Obvestila §t. 02112-340/2020-6 z dne 4. 8. 2020 in

- strokovnega poroéila — izradun povrsin (sestavni del elaborata urejanje meje in parcelacija).

Pri tem je bilo ugotovlieno, da so pri obeh dokumentih Ministrstva za okolje in prostor —

GURS velikosti nepremicnin identi¢ne, vendar razliéne z navedenimi velikostmi parcel, ki jih

je v novelacijo letnega naérta razpolaganja s stvarnim premozenjem Obéine Kréko za leto

2020 navedla Obg¢ina Krsko, in sicer (podatki Ministrstva za okolje):

6 Sklep o dopolnitvi sklepa o sprejemu Letnega nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obéine Krsko za leto 2020/11, t. 478-
4/2020-0507
’ Geodetska uprava Republike Slovenije
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[ parc.gt. povr§inav m? | ko. 1356 |
41/1 3737 Stolovnik B
42 867 Stolovnik
44 3945 Stolovnik
46/1 1813 Stolovnik
Skupaj: 10362° |

V zvezi velikosti posameznih nepremiénin je bilo v nadaljevanju ugotovljeno, da so s

parcelacijo, kot Ze navedeno nastale nove parcele, in sicer:

parc.st. Stanje pred spremembo v m® | Stanje po spremembi v m?
411 3737

41/3* 1105

41/4* 2632

Skupaj: 3737 3737

Opomba: * - novo nastali parceli, parcela predmet prodaje

parc.st. | Stanje pred spremembo v m? | Stanje po spremembi v m?
42 867

42/1* 834

42/2* 33

Skupaj: 867 867 ]

Opomba: * - novo nastali parceli, parcela predmet prodaje

parc.§t. Stanje pred spremembo v m? | Stanje po spremembi v m?
44 3945
44/1* 2361
44/2* 1584
Skupaj: 3945 3945
Opomba: * - novo nastali parceli, parcela predmet prodaje
parc.t. Stanje pred spremembo v m? | Stanje po spremembi v m?
46/1 1813
46/3* 1471
46/4* 342
Skupaj: 1813 1813

Opomba: * - novo nastali parceli, parcela predmet prodaje

8 4872 m? ved kot je v letnemu naértu razpolaganja



NADZORNI ODBOR

Ugotovitev pomeni, da je Obéina Kréko v novelacijo letnega nacrta razpolaganja s stvarnim

premozenjem Obcine Krdko za leto 2020 dejansko navedla netoéne podatke, ki se v izmeri

od dejanskega stanja razlikujejo za 281 m? (navedeno stanje v novelaciji letnega naérta:

5490 m?, dejansko stanje velikosti parcel: 5771 m?).

Dne 26. 5. 2020 je bila 4. redna seja komisije za ravnanje s stvarnim premozenjem
ObcCine Krsko. Iz Zapisnika seje, Stevilka 478-4/2020 0507 z dne 26. 5. 2020 je
razvidno, da je komisija pod drugo toc¢ko dnevnega reda (PPZ zadeve), pod stevilko
zadeve 478-75/2020 O507 sprejela Sklep, da se v zadevi (nepremicnine k.o. 1356,

Stolovnik) izvede parcelacija in pristopi k prodaji v skladu z zakonom.

Iz popisa zadeve GURS, kakor tudi Vioge Obéine Krsko za prioritetno resevanje
zadeve in odpoved pravici do pritozbe, §t. 353-4/2020 0507 z dne 27. 7. 2020 izhaja
ugotovitev, da je GURS zahtevo viagatelja Obéine Krsko prejel 27. 7. 2020 oz. 28. 7.
2020°. Kot izhaja iz zgoraj navedenega sklepa je bilo Obcini Krsko nalozeno, da
pristopi k prodaji v skladu z zakonom'™. Navedeno pomeni, da je Obc¢ina Krsko, ob e
sprejetem Sklepu novelacije Letnega nacrta razpolaganja s stvarnim premozenjem za
leto 2020, s sprejemom tega Sklepa pridobila pravno dejstvo za zacetek postopkov
glede prodaje predmetnih nepremiénin in so bila posamezna predhodna dejanja oz.
aktivnosti (oddaja ponudbe za cenitev nepremicnin, izdaja narocilnice, ...) glede
prodaje (razen prejema ponudbe za prodajo ponudnika) predhodna pripravijaina
dejanja brez ustrezno sprejetega sklepa Komisije za ravnanje s stvarnim

premozenjem Obdéine Krsko.

Dne 31. 7. 2020 (kot ze navedeno) je Obcina Krdko na svoji spletni strani

(https://www.krsko.si/objava/278474) objavila objavo »Javno zbiranje ponudb za

prodajo nepremitnega premozenja Obéine Kriko« z veljavnostjo objave do 24. 8.
2020. Kot predmet javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremi¢nega premozenja so

bile naslednje nepremiénine:

° Razli¢tna datuma na sprejemnih Stampiljkah
19 predvidevati gre za napotilo ravnanja po Zakonu o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti ZSPDSLS-1
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parc.§t. povréinav m? | k.o. ]
41/3 1105 Stolovnik
42/1 834 Stolovnik
44/1 2361 Stolovnik
| 46/3 1471 Stolovnik

Istega dne (31. 7. 2020) je Ministrstvo za okolje in prostor — GURS v postopku evidentiranja
urejene meje in parcelacije izdalo Odlocbo &t 02112-340/2020-3, s katero so bile ukinjene
nepremiénine parc. §t. 41/1, 42, 44 in 46/1, ki so bile predmet Letnega nalrta ravnanja s
stvarnim premozenjem Obcine Krsko za leto 2020 /Il in dolo¢ilo nove parcele Stev. 41/3,
41/4, 42/1, 42/2, 44]1, 44/2, 46/3 in 46/4, vse k.0. 1356 Stolovnik™".

Okoliggine pladila izdelave elaborata urejanje meje in parcelacija:

Iz pridobljene dokumentacije Obcine Krsko je razvidno, da je elaborat urejanja meje in
parcelacije v predmetni zadevi izvedla druzba GIiRS, geodetske in racunovodske storitve
Sevnica, d.o.0., Planinska cesta 5, Sevnica (v nadaljevanju: GiRS d.o.0.). Iz podatkov
pridobljenih na spletu izhaja, da se cena stroska parcelacije zacne pri 400,00 EUR in je

odvisna od S$tevila mejnikov https://www.primerfam.SVnasvequodetske-storitve/kaf—je—

parcelacija-in-koliko-stane). Obcina Kréko nam v predani dokumentaciji ni predlozila raéuna

druzbe GIRS d.o.o. za opravijeno delo. Iz javno dostopnih evidenc Erar izhaja, da je Obcina

Krsko, v dobro druzbe GIiRS d.o.o. izvedla naslednje financne transakcije:

g e 23 L 2020w e 1.281,00 EUR,
- dne2 10.2020............... 494,10 EUR in
= ne 8 10, 2020..s s 774,70 EUR.

Ob tem je bilo ugotovijeno, da so med listinami Elaborata z dne 27. 7. 2020, oznacenega s

Stevilko primera 1-16/2020, listine z naslednjimi datumi nastanka:

- Zapisnik urejanja meje z dne 10. 6. 2020 iz katerega izhaja, da so bile nepremicnine
parc. §t. 41/1, 42, 44 in 46/1, vse k.o. 1356 Stolovnik e predmet urejanja meje. Iz
Sestavine Elaborata izhaja, da Zapisnik mejne obravnave vsebuje Stiri strani. Obcina
Kriko nam je v dokumentaciji dostavila eno stran zapisnika.

- skica z dne 24. 7. 2020: Skica prikazuje Ze oznacene novo nastale parcele. Slednje
pomeni, da je Obcina Krdko, do objave javnega zbiranja ponudb za obravnavane

nepremicénine, dne 31. 7. 2020 Ze imela oz. bi lahko pridobila podatke o novo

11 ppudarjene Stevilke so bile predmet dejanske prodaje
12 7agotovo pa tega dne, ko je bila izdana odlocba

.
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nastalih parcelah (parc. §t. 41/3, 42/1. 44/1 in 46/3, vse k.o. 1356 Stolovnik), ki pa
niso bile predmet Letnega naérta, so pa bile predmet prodaje;
- podatki o dolocitvi koordinat z dne 12. 6. 2020 in
- lzracun povrsin.
Glede na zgoraj navedeno gre Sklepati, da je stroske urejanja meje in parcelacije poravnala
Obcina Krsko, kar je v nasprofju s 6. clenom kupoprodajne pogodbe, ki doloCa, da vse
stroske v zvezi s pogodbo krije kupec (druzba DS Smith Slovenija d.o.0.), kakor tudi z
navedbo iz Razpisne dokumentacije Obcine Krsko - Javno zbiranje ponudb za prodajo
nepremicnega premozenja Obéine Krsko §t. 478-75/2020 0507 z dne 3. 8. 2020 (navedeno

v 3. tocki — Izhodi$éna cena in 6. tocki — Kriterij izbire).

Z izvedbo nadzora, ki je temeljil na pregledu pridobljene dokumentacije je bilo v nadaljevanju
ugotovljeno, da je na podlagi objavljenega javnega zbiranja ponudb Obgine Krsko, na naslov
prodajalca Ob¢ino Kréko, dne 19. 8. 2020 prisla ponudba druzbe DS Smith Slovenija d.o.o.,
Cesta prvih borcev 51, Brestanica. Ponudnik, druzba DS Smith Slovenija d.o.0. v ponudbi
sprejema doloceno izhodi$éno ceno v visini 144.275,00 EUR. Glede na v javni ponudbi
objavljene velikosti nepremiénin (skupaj 5771 m?) je ponudnik sprejel ponujeno ceno 25
EUR/m?

V zvezi z izvedbo ocenitve vrednosti nepremicnin je ugotovljeno, da so bile predmet
ocenjevanja vrednosti Porodila o ocenjevanju vrednostnih pravic na nepremi¢nini druzbe LM
& Comp d.o.0. iz Celja druge nepremicnine (41/1, 42, 44, 46/1 vse k.0. 1356 Stolovnik), ki so

tudi drugih velikosti (skupaj 10362 m?). Slednje na izhodi$¢no ceno v javni ponudbi pomeni
13,92 EUR/ m2,

Zaradi navedenega smo mnenja, da Porocilo o ocenjevanju vrednosti pravic na nepremicnini
s predmetom ocenjevanja vrednosti zemlfisSC na parc. Stev. 41/1, 42, 44 in 46/1, vse k.o.
1356 Stolovnik, ki ga je izdelala druzba LM & Comp, d.o.o. iz Celja ni primemo oz. Je bilo

narejeno za nepremicnine, ki niso bile predmet javnega zbiranja ponudb.

Iz Zapisnika javnega zbiranja ponudb z dne 24. 8. 2020, ki je bil delno pisan lastnoro&no,
izhaja, da je istega dne ob 14. urj v sejni sobi D Ob¢ine Kréko ob prisotnosti &lanov komisije
(Komisijo za odpiranje ponudb je sestavljalo pet Elanov'™) potekalo odpiranje ponudb.

Odpiranje ponudb je bilo javno. Na razpis javnega zbiranja ponudb je prigla ena ponudba, in

13 Mitja Kozar, Janko Avsec, Natalija Arh, Feda Markovi¢, Karmen Cvelbar Kastelic
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sicer druzbe DS Smith Slovenija d.o.0., Cesta prvih borcev 51, Brestanica. Ugotovitev
komisije je bila: »da je ponudba pravocasna, popolna in da se pogodba sklene z edinim
ponudnikom, to je DS Smith Slovenija d.0.0.«. Kot zakljucek Zapisnika, na kateremu je pet
paraf (neéitljivi podpisi) in kateri ni opremljen s stampiljko organa je naveden zakljuCek ob
14.15 uri.

Dne 31. 8. 2020 je Obgina Krsko, z dopisom st. 478-75/2020 0507, druzbo DS Smith
Slovenija obvestila o izboru in jih pozvala k podpisu Kupoprodajne pogodbe stevilka 478-
75/2020 0507, do katere je prislo dne 8. 9. 2020. V imenu Obtine Kréko je pogodbo podpisal

zupan Obcine Krsko, mag. Miran Stanko. Predmet pogodbe je bila prodaja nepremicnin

[ parc.§t. povrsinav m? | k.o. 1356 j
4113 1105 Stolovnik
42/1 834 Stolovnik
44/1 2361 Stolovnik

| 46/3 1471 Stolovnik |

v skupni vrednosti 144.275,00 EUR (brez DDV). Obé&ina Kréko je v zvezi prodaje predmetnih
nepremiénin z dne 8. 9. 2020 (dan podpisa pogodbe) notarju Borisu Pavlinu v Krékem, z
dopisom &t. 478-75/2020 0507, vrodila zgoraj navedeno kupoprodajno pogodbo v overitev.
Iz Potrdila o overitvi podpisa notarja Borisa Pavlina, &t. OV 856/2020 z dne 18. 9. 2020
izhaja, da sta bili stranki (Obgina Krsko, druzba DS Smith Slovenije d.o.0.) pouéeni, da bo
notar zemljiskoknjizni predlog nemudoma vlozil v skladu z dolo¢bami Zakona o zemljiski
knjigi, vendar sta stranki izrecno nasprotovali vloZitvi zemljiskoknjiznega predloga, zato le

tega notar ni viozil.
V.

1. Ugotovljene krsitve oz. nepravilnosti pri ravnanju s stvarnim premozenjem Vv
Obé&ini Kréko v zadevi prodaje nepremicnin parc. st. 41/3, 42/1, 4411 in 46/3, vse k.o.
1356 Stolovnik

Na podlagi pridobljene in pregledane dokumentacije ter zgoraj navedenega ugotavljamo, da
je Obcina Krsko, kot lastnica nepremicnin parc. tev. 41/3, 42/1, 44/1 in 46/3, vse k.o. 1356
Stolovnik, pri njihovi prodaji, ki je bila izvedena po postopku javnega zbiranja ponudb za

prodajo nepremi¢nega premozenja delovala v nasprotju z/s:
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- 26. ¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (ZSPDSLS-1) — obveznost vkljucitve stvarnega premozenja v nacrt ravnanja s

stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti:

Glede na zgoraj navedeno in zbrane ugotovitve, kakor tudi navedb v Revizijskem poroéilu
Pravilnosti dela poslovanja Obé&ine Bohinj'¥, v katerem je radunsko sodigée v smiselno
podobnem primeru zavzelo staliSCe, da je obc¢ina s tem, ko po opravljeni parcelaciji ni
sprejela dopolnitve naérta ravnanja s stvarnim premozenjem, kamor bi vkljucila zemljisca, ki
so nastala s parcelacijo, in ta zemljig¢a prodala, ravnala v neskladju z dologbo drugega
odstavka 6. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih skupnosti, ki je
veljal v letu 2017. Glede na dejstvo, da je bila predmetna dologba vsebinsko enaka dolocbi
drugega odstavka 26. ¢lena ZSPDSLS-1, smo mnenja, da je tudi Obéina Kriko pri prodaji
zgoraj navedenih nepremiénin, s tem, ko po opravijeni parcelaciji le te ni vkljugila v
dopolnitev ravnanja s stvarnim premozenjem ravnala v nasprotiu z dolo¢bo drugega
odstavka 26. élena ZSPDSLS-1:

Obéina Krsko v odzivhem poroCilu navaja, da je bil obé&inski upravi, z vkljucitvijo nepremicénin
parc. stevilk 41/1, 42, 44 in 46/1, vse k.o. Stolovnik, ki so bila v letni naért ravnanja s
stvarnim premozenjem vkljuéena na podlagi Sklepa o dopolnitvi sklepa o sprejemu letnega
nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem obcine Kréko za leto 2020/, sprejetega dne 22. 4.
2020, in katera so bila v naértu predstavljena s povrsinami, ki bodo po parcelaciji predmet
razpolaganja, dan mandat, da s predmetnimi nepremiéninami tudi razpolaga, kakor tudi, da
80 mnenja, da so v konkretnem primeru ob smiselni uporabi 26. &lena ZSPDSLS-1 sledili
dolo¢bam zakonodaje.

- 30. élenom ZSPDSLS-1 - izbira metode — nadelo gospodarnosti in ekonomic¢nosti

Navedeni ¢len dologa, da se v postopkih ravnanja s stvarnim premozZenjem izbere metoda, s
katero se zagotavlja javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost

predvidenega ravnanja, in ki omogoca najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premozenjem.

V tej zvezi 49. ¢&len ZSPDSLS-1 doloda vrste metod razpolaganja z nepremiénim

premozenjem, in sicer:

 http://www.rs-
rs.si/ﬂleadmin/userﬁupload/Datoteke/Revizije/ZO19/Ochohinj/OchohinjﬁPPl?fRevizijskoP.pdf
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- javno drazbo,
- javno zbiranje ponudb in
- neposredno pogodbo.

Poleg vrste metod isti clen tudi dolo¢a, da se postopek razpolaganja z nepremiénim
premozenjem praviloma izvede z javno drazbo, razen Ce se Z javnim zbiranjem ponudb
pricakuje vi§ja kupnina. Glede na opisano je Obcina Kréko z izbranim postopkom
nepremiénine prodala po 25 EUR/m?, kar je 8 EUR/ m? vet kot so bile ocenjene, vendar je ob
tem potrebno upostevati dejstvo, da je bilo cenitveno porocilo izdelano za nepremicnine

drugih velikosti in drugih parcelnih stevilk;

Obéina Kréko v odzivnem porocilu navaja, da je po izvedbi pripravljalnih postopkov za
razpolaganje s stvarnim premozenjem izvedla javno zbiranje ponudb, kot le to predvidevajo
dologila ZSPDSLS-1 in da so s tem ravnali gospodarno in ekonomiéno, saj so v postopku
javnega zbiranja ponudb postavili vi§jo izhodis¢no ceno nepremiénin od ocenjene vrednosti

in so nepremiénine po Visji ceni tudi prodali.

. 33. &lenom ZSPDSLS-1 - skrb za izvedbo posla — opustitev dolznosti imenovanja

skrbnika posameznega pravnega posla

Za spremljanje pravilne in celovite realizacije pravnega posla imenuje predstojnik upravljavca
skrbnika posameznega pravnega posla ravnanja s stvarnim premozenjem, ce skrbnik ni
dologen Ze v pogodbi. Skrbnik posameznega pravnega posla poskrbi za izpeljavo pravnega

posla in ob krSitvah poskrbi za izvedbo vseh pogodbenih dolo¢b in uveljavitev zakonskih

pravic proti nasprotni pogodbeni stranki.

Kot izhaja iz kupoprodajne pogodbe $t. 478-75/2020 0507 z dne 8. 9. 2020, skrbnik za

predmetni pravni posel ni bil dolocen.

Med prejeto dokumentacijo s strani Obéine Kréko v predmetni zadevi je bilo tudi pooblastilo
Stevilka 032-1/2012 0100 z dne 6. 11. 2012 iz katerega izhaja, da je Zupan Obéine Kréko, v
postopkih premozenjskopravnin zadev, ki se vodijo pri GURS Obmocni geodetski upravi
Sevnica, Geodetski pisarni v Krékem in v geodetskih postopkih, Ki jih vodijo predstavniki
geodetskih podijeti] pooblastil zaposleno delavko v Obéini Kréko, Oddelku za urejanje

prostora in varstva okolja ga. Karmen Cvelbar Kastelic.
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Navedena dolo¢ba nalaga spremljanje pravilne in celovite realizacije pravnega posla, ¢emur
pa dano pooblastilo iz leta 2012 zagotovo ne ustreza in se nanasa izkljuéno na geodetske
storitve. |z navedenega izhaja, da je Obcéina Krsko s tem, ko ni imenovala skrbnika za
predmetni pravni posel, s &mer je opustila dolZnost spremljanja skrbnega ravnanja

razpolaganja s stvarnim premozenjem Obgéine Kréko.

Obcina Krsko v odzivhem poroCilu navaja, da je skrbnika v predmetni zadevi definirala Ze ob
odprtju zadeve »Prodaja nepremicnin par. &t. 41/1, parc. §t. 42, parc. §t. 44 in parc. §t. 46/1
k.o. Stolovnik« pod $tevilko 478 — 75 2020 dne 27. 3. 2020, in sicer je bil skrbnik dodeljen s
signiranjem, ki je zadevo vodil skozi postopek in skrbel za njegovo realizacijo. Kot
nadzorovana oseba ugotavlja sama, je bil skrbnik dologen za drugo zadevo in ne za zadevo
predmeta zbiranja ponudb nepremicnin parc. §t. 41/3, parc. §t, 42/1, parc. $t. 44/1 in parc. &.
46/3, vse k.o. Stolovnik.

- 36. ¢lenom ZSPDSLS-1 - ocenitev vrednosti stvarnega premozenija,

doloCa, da se pred razpolaganjem z nepremiénim premoZenjem, katerega posami¢na

vrednost je izkustveno visja ali enaka 20.000 eurov, opravi cenitev premozenja.

Obcina Krsko je kot naroénik izdelave ocenitve vrednostnih pravic na nepremiéninah
pridobila oz. dala izdelati Porogilo o ocenjevanju vrednosti pravic na nepremicninah parc.
stevilk 41/1, 42, 44 in 46/1, vse k.o. 1356 Stolovnik, ki so bile predmet Letnega naérta
razpolaganja s stvarnim premozenjem, niso pa bile predmet dejanske prodaje. Obgina
Krsko v ¢asu prodaje nepremicnin parc. $tev. 41/3, 42/1, 44/1 in 36/3, vse k.o. 1356
Stolovnik, za njih ni imela opravljene cenitve in je predmetne nepremicnine prodala na
podlagi Porogila o cenitvi drugih nepremi¢nin, katerih razlika je bila tudi v njihovi velikosti.
Zaradi navedenega je vprasljiva tudi dejanska vrednost prodanih nepremiénin in s tem

kot je Ze navedeno tudi sama izbira metode.

Obcina Krsko v odzivhem porocilu navaja, da je cenitev za predmetna zemlji§¢a (o.p. le
ta niso bila predmet zbiranja ponudb oz kasneje prodaje) narogila pri sodno
zaprisezenem cenilcu, ki je zemlji¢a ocenil skladno s predvidenimi postopki in podro¢no
zakonodajo. Zemlji§éa so bila zaradi predvidene parcelacije ocenjena po m?, kar je
nadzorovani osebi omogocilo izradun vrednosti zemljis¢a po opravljeni parcelaciji kakor

tudi, da so prejeli potrditev sodno zaprisezene cenilke, da cena zemljis¢a po parcelaciji
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enaka, kot cena zemlji$éa pred parcelacijo (o.p. NO v sklopu prejete dokumentacije,
posredovane s strani nadzorovane osebe, glede navedene potrditve sodne zaprisezene

cenilke ni bil seznanjen in le ta ni bila dostavljena z odzivnim porocilom).

- 6. élenom kupoprodajne pogodbe Stev. 478-75/2020 0507 z dne 8. 9. 2020 -

negospodarno ravnanje

Predmetna pogodba dolo¢a, da vse stroske v zvezi s pogodbo krije kupec. |z pridobljene
dokumentacije in vpogledom v javno dostopno evidenco Erar izhaja, da je Obéina Krsko
v predmetnem pravnem poslu placala (najmanj) storitve izdelave uporablienega Poroéila
o ocenitvi nepremiénin (ki sicer ni bil narejen za nepremiénine, ki so bile dejansko

predmet prodaje), kakor tudi placila geodetskih storitev druzbi GiRS iz Sevnice.

Iz pridobliene dokumentacije ni razvidno, da bi Obé¢ina Krdko, v skladu z navedeno
dolo&bo kupoprodajne pogodbe te stroske vraCunala v ceno nepremiénin, ki je bila

identi¢na izhodiééni ceni, objavljeni v razpisni dokumentaciji javnega zbiranja ponudb.

Obtina Kréko v odzivnem porodilu navaja, da je stroSke cenitve placala sodno
zaprisezenemu cenilcu skladno z izdanim naroéilom, le te pa naknadno, skladno z

dolo¢bami javnega razpisa zaracunala kupcu, ki je stroske cenitve tudi v celoti prejel™.

PRIPOROCILA IN PREDLOGI

1. Obgina Krsko je za leto 2020 na podlagi Letnega naérta ravnanja s stvarnim
premozenjem Obcine Krdko planirala (sprejeto na 10. redni seji OS, dne 12. 12.
2019) pridobitev 494 in razpolaganje s 414 nepremi¢nin. Z dopolnitvami Letnega
naérta ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Krsko, pa dodatno pridobitev 711
nepremicnin in razpolaganje s 470 nepremiéninami. Glede na $tevilo dopolnitev
ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Kréko, tako s pridobivanjem kakor z
razpolaganjem nepremicnin ugotavljamo njihovo nadpovpreéno povecanje, glede na

primerljive oz. celo vefje Obcine v RS. Zaradi navedenega Obgini Krsko

15 Nadzorni odbor o navedenem ni dobil dokumentacije.
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priporo¢amo, da pri pripravi Letnega nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem, da
vecji poudarek na pridobitvi ustreznih podatkov glede izkazanih potreb v prihajajocem
obdobju na nepremiéninah, ki so v njeni lasti oz. izkazovanju potreb za njihovo

pridobitev.

Obcini Krsko predlagamo, da v skladu s 33. ¢lenom ZSPDSLS-1, za spremljanje
praviine in celovite realizacije posameznega pravnega posla, v pogodbeno dologilo
navede skrbnika posameznega pravnega posla z imenom in priimkom zaposlenega,
ter le tega seznani z njegovo nalogo in dolZnostjo izpeljave pravnega posla - izvedbo
vseh pogodbenih doloéb in uveljavitev zakonskih pravic proti nasprotni pogodbeni

stranki (evidenca liste skrbnikov).

.V izogib napakam pri ravnanju s stvarnim premozenjem, ter ob dejstvu enormnega
povecanja Stevila postopkov, ki temeljijo na dopolnitvah Letnega naérta ravnanja s
stvarnim premozenjem Obgine Kréko, priporoéamo okrepitev delovanja notranjih

kontrol pri prodajah oz. pridobivanju stvarnega premozenja.

.V predmetnem nadzoru je bil NO predlozen Zapisnik javnega zbiranja ponudb z dne
24. 8. 2020, ki je bil delno pisan lastnoro¢no, delno pa z raéunalnikom. |z vsebine
Zapisnika ni razviden predsednik komisije, strani zapisnika niso osteviléene, podpisi
zapisnika niso Eitljivi, zapisnik pa tudi ni ozigosan. Glede na procesno vrednost, ki jo
imajo zapisniki, Obgini Kr&ko predlagamo, da se Zapisniki pisejo enotno (ali z
racunalnikom, ali roéno), da je iz njih razvidna vloga posameznih &lanov (predsednik,
¢lan, nadomestni Clan,...), da so ob parafah &lanov Citliivo navedena imena in priimki
podpisnikov, da so strani osteviléene in v izogib dvomom o mozni vstavitvi oz.
odstranitvi posameznega lista zapisnika, tudi parafa predsedujocega na vseh listih
Zapisnika. Glede na dejstvo, da Obgina Kriko prisvojem poslovanju uporablja
stampiliko, predlagamo tudi, da se Zapisnike, opremi s Stampiljko (tako kot so

opremljene tudi ostale listine v spisu).
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VI.

Ugotovitve, zapisane v tem poroCilu, se nanasajo na dokumentacijo, pridobljeno od Obéine
Krsko in javno dostopnih podatkov na spletu (PISO, GURS, ERAR).

PREHODNE IN KONCNE DOLOGBE

VIL.

Na podlagi 44. &lena Poslovnika Nadzornega odbora Obéine Krsko se Porodilo o
opravljenem nadzoru razpolaganja z nepremiénim premozenjem v lasti Obéine Kriko —
prodaja nepremiénin v k.o. Stolovnik, poslie nadzorovani osebi Obéini Krsko, Ob¢inskemu

svetu Obcine Krsko in Zupanu Obgine Krsko, vse na naslov CKZ 14, 8270 Kréko.

VIIL.

Porocilo velja z dnem sprejetja.

Stevilka: 060-7/2020 0301
Datum: 22. 12. 2020

/{t

/ |
Predsedw Obgine
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